Spolecenstvi vlastniki Kralovicka 1450/1451 (41/43)
DOMOVNI RAD

Clanek 1
Obecna ustanoveni

1) Tento domovni tad je vydavan v souladu s obCanskym zakonikem a stanovami
spolecenstvi za ucelem zabezpeCeni fadného uzivani bytovych a nebytovych jednotek,
spole¢nych ¢asti a spole¢nych prostord v domé.

2) Cinnost vyboru spoleenstvi je vymezena obdanskym zakonikem a stanovami
spoleCenstvi. Vyboru nepfiislusi feSeni sousedskych sporti. Domovni fad je zavazny pro
vSechny najemce a vlastniky bytovych a nebytovych jednotek v domé a uzivatele
nebytovych prostor vcetné téch, ktefi maji pravo odvozené (podnidjemce z odvozeného
prava najemce, ndjemce z odvozeného prava vlastnika). Kazdy najemce a vlastnik je dale
povinen zajistit, aby domovni tad dodrzovaly i osoby, které s nim bytovou jednotku
uzivaji, nebo ho navstévuji.

3) Kazdy uzivatel bytové a nebytové jednotky, spoleénych Casti a spole¢nych prostori
v domé je povinen pocinat si tak, aby neohrozoval, neru$il ani neomezoval ostatni
uzivatele a bezpecnost celého domu.

4) O zajisténi provozu domu podle zasad domovniho fadu rozhoduje shromazdéni
spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen SVJ), které realizaci svych rozhodnuti povétuje
vybor.

Clanek 2
UdrZovani spolecnych Easti a prostor domu; udriovdani bytit

1) Pro potieby tohoto domovniho fadu je fad rozveden na ,,spole¢né Casti“ a ,,spole¢né
prostory®“. Spole¢né ¢asti zahrnuji predevsim: zdklady, svislé a vodorovné konstrukce,
rozvody energii, vytahy, stiechy, spolecné antény. Spole¢né prostory zahrnuji predevsim:
vchody, schodisté, chodby, susarny, kocarkarny, kolarny, mistnosti méteni a dale rovnéz
vécné prislusné pozemky. Kazdy uzivatel bytové a nebytové jednotky v domé — podle
¢lanku 1 odst. 3.) - je povinen mimo dodrzovani tohoto domovniho fadu:

a) dodrzovat ptredpisy o pozarni ochrané — Pozarni fad, Pozarni poplachové
smeérnice,

b) dodrzovat pii jeho uzivani ,,Navod na pouzivani vytahu“, udrZzovat bytovou a
nebytovou jednotku a jeji vnitini zafizeni, elektroinstalaci a dal§i rozvody, které
nejsou soucasti spoleénych casti, na svlij ndklad ve stavu zpisobilém k fadnému a
bezpecnému uzivani,

C) zajistit na svij naklad odstranéni zavad a poskozeni instalaci a rozvodd v
bytové a nebytové jednotce, které nejsou soucasti spolecnych ¢asti domu a které
byly shledany pfi¢inou omezeni provozu pro ostatni uzivatele domu, nebo které
vyplyvaji z revizi a prohlidek,

d) dodrzovat ustanoveni Stavebniho zakona a povinnosti o ohlasovani staveb a
stavebnim povoleni v ptipadech provadeéni aprav v bytové a nebytové jednotce,

e) umoznit spravci domu (nebo fidicimu organu domu), po predchozim
ozndmenti, zjisténi technického stavu bytové a nebytové jednotky,



f)  umoznit pfistup do bytové a nebytové jednotky k provadéni odectt spotieby
tepla, teplé uzitkové vody a studené vody,

g) umoznit drzbu a provadéni oprav, revizi a prohlidek spolecnych casti a
prostor domu a pozemku v rozsahu dohodnutém mezi fidicimi organy domu,

h)  zajistit na svij naklad odstranéni zavad a poskozeni, které na spoleénych
Castech a prostorach domu zplsobil sam nebo zapiicinil jejich poskozeni. Uhradit 1
Skody, které zptisobili ti, kteti s nim bytovou jednotku uzivaji nebo ho navstévuji.

Clanek 3
UZivani spolecnych Casti a prostor domu

1) Spolecné ¢asti a prostory domu se uzivaji jen kK uceltm, ke kterym byly uréeny.

2) Neni dovolen vstup na stfechu domu bez souhlasu vyboru SVIJ s vyjimkou
mimotadnych situaci souvisejicich s ohrozenim zdravi obyvatel domu nebo ohrozenim
technického stavu domu.

3) Neni dovoleno zfizovat individualni venkovni pfijimaci antény jakéhokoliv druhu bez
pfedchoziho souhlasu vyboru SVIJ.

4) Spolecné prostory domu je nezbytné udrzet volné. Umist'ovani jakychkoliv pfedmétd,
patficich uzivatelim bytovych a nebytovych jednotek, neni ve spolecnych prostoradch
dovoleno. Neni dovoleno umistovani kvétin na vnitinich parapetech schodistovych oken.
Neni ptipustné ponechavat jizdni kola a kocarky mimo prostory k tomu v domé urcené.

5) Pfi urCovani stanovenych zasad vychazi fidici organ piedevs§im z norem pro Zivotni
prostfedi, hygienickych norem a norem pozarni ochrany.

6) Kuzavéraim vody a plynu, kanalizaénim Cdisticim otvorim a jinym podobnym
zafizenim, pokud jsou umisténa ve spole¢nych prostorach domu, musi byt zajistén vzdy
volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni umisténa v prostorach urcenych k vyhradnimu uzivani
n¢kterého z uzivatelii bytové a nebytové jednotky, musi byt ucinéna takova opatfeni, aby
k nim byl zajistén v pfipad€ nutnosti pfistup i za neptitomnosti téchto uzivateli.

7) Clen vyboru SVJ, nebo ¢len zasahové jednotky, nebo vlastnik, ktery uzaviel domovni
uzavér plynu, musi bezodkladné informovat havarijni sluzbu dodavatele a vSechny dalsi
ukony provadét dle jejich pokyni.

8) Vyvésky, napisy a jiné formy informacénich sd€leni, které neslouzi k potfebam
pfedavani informaci fidicich organt uzivatelim bytovych a nebytovych jednotek, mohou
byt umistény na domu a uvnitt domu pouze se souhlasem vyboru SVJ.

9) Ve spolecnych prostorech je zakazano koufit. Zaroven je €len spoleenstvi povinen
dbat na to, aby nedochazelo k obtézovani dalSich c¢lenii spoleCenstvi zapachem z
cigaretového koufe.

Clanek 4
Zajisténi poradku a Cistoty v domé; odpadky
1) Uzivatelé bytovych a nebytovych jednotek v domé jsou povinni se V rozsahu,
terminech a potadi podilet na udrzovani potfaddku a provadéni tklidu v domé. Rozpis
uklidd vyvésuje vybor SVJ domu na obvyklém misté¢ v dom¢, eventuelné mohou byt
s rozpisem uklidl uzivatelé jednotek seznameni jinym dohodnutym zpiisobem.
2) Udrzovani poradku a provadéni uklidu zahrnuje predevsim:

a) myti schodi$t’ a chodeb domu, zametani vchodt do domu, udrzovani Cistoty ve
spole¢nych prostordch domu ve sklepé, Cisténi schodistovych oken, zabradli,
osvétlovacich predmétii, vchodovych dveti, vytahové kabiny, schodistovych
balkond.



b) uklid chodnikt ptiléhajicich k domu a komunikaci vedoucich od chodniku ke
vchodu do domu a dale ke spolecnym prostordam domu, odstraiiovani sné¢hu a
naledi a posypavani zdrsiiujicim materialem.

€) udrzba zelené kolem vchodu (pleti, zalévani v piipadé potieby).

3) Zpusobi-li uzivatel bytové nebo nebytové jednotky nebo osoba, ktera s nim bydli,
anebo kterd jej navstivila, mimoiadné znecisténi spoleCnych prostor domu, je tento
uzivatel povinen zpiisobené znecisténi neprodlené odstranit.

4) Odpadky vzniklé pii bézném uzivani bytové nebo nebytové jednotky se ukladaji do
okoli. Neni dovoleno ukladat do nddob odpad vznikly pfi ptestavbé bytové nebo nebytové
jednotky, nebo odpad souvisejici suzivanim jiného objektu. Nepotifebné a rozbité
zafizovaci predméty a dalS$i odpad nesouvisejici s béznym uzivanim bytu, jsou povinni
uZivatelé bytovych nebo nebytovych jednotek odvazet do sbérnych dvort. Ridici organ
domu mtize za urCitych okolnosti organizovat, na naklad SVJ, hromadny odvoz tohoto
druhu odpadu.

Clanek 5
Klice a jejich uZivani

1) Kazdy vlastnik bytové nebo nebytové jednotky ma narok na klice od vstupnich dveti
do domu (za poplatek) a narok na zapujéeni klict od vstupnich dveti do spole¢nych
prostor domu (susarny atd..). Kazdy vlastnik dostal ptidéleny piistupovy kod od
vstupnich dveti do domu, ktery mize vyuzivat (pokud nepouziva kli¢ od dvefi).

2) Kli¢ od domovnich dvefi uZzivaji ¢lenové domacnosti uzivatele bytové a nebytové

jednotky. Ve vyjimeénych pripadech mohou tito uzivatelé zaptjcit klic i osobam, které

vV domé nebydli (oSetfovani nemocného, atd.)

3) Kli¢e od uzamykatelnych spole¢nych ¢asti a prostor domu jsou uloZeny na misté, které

ur¢i vybor SVJ. Bez védomi vyboru SVJ nesmi byt tyto kli¢e rozmnoZovany. Ke klicim

ma piistup kterykoliv ¢len vyboru SVIJ.

Clanek 6
Prani a suSeni pradla

1) Prani pradla v prackach pro domacnost je v bytovych jednotkach povoleno za téchto
podminek:

a) bude pouzivano pracek, jejichz technicky stav, zplGsob uzivani a obsluhy
nezpusobuje nepfimefeny a obtézujici hluk pro ostatni obyvatele domu,

b) pro prani bude dodrzovan no¢ni klid — tj. od 22.00 do 06.00 hod.,

C) poskozeni a zavady, které vzniknou v byté vlastnika, pfipadné v bytech pod nim
z divodu prani v bytové jednotce, je jeji vlastnik povinen odstranit na svuj
naklad (a to 1 v pfipad¢ Skod na spole¢nych ¢astech domu).

d) SusSarnu pradla je opravnén pouzivat kazdy vlastnik bytové jednotky v domé.
Potadi urcuje fidici organ domu (neni-li stanoven jiny rezim napiiklad
poradnikem). V susarnach neni dovoleno uskladiovat jakékoliv odlozené
pfedméty nebo zafizeni. Je zde zakdzano koufit a pouZivat otevieného ohné.
V zimnim obdobi neni dovoleno nechavat (bez suSeni pradla) oteviena, nebo
pooteviena okna.

2) Pro provoz mycek nadobi a suSicek pradla plati pfimétené ustanoveni odstavce 1)
tohoto ¢lanku.
Clanek 7



Sklepy

1) Ve sklepech neni dovoleno uskladnovat odlozené predméty a nepotiebné zatizeni z
bytovych a nebytovych jednotek.

2) Sklepy jsou urCeny piedevsim k ukladani véci vlastnikti bytovych jednotek. Kazdy

vlastnik bytové jednotky je povinen dodrzovat platné hygienické piedpisy a ucinit takova

opatfeni, aby véci uskladnéné v jeho sklepé nebyly zdrojem zapachu, rozsifovani hmyzu a

hlodavct, pfipadné jiné nékazy.

3) Nebezpecné chemické a hotlavé latky neni dovoleno ve sklepech skladovat.

4) Ve sklepnich prostorach neni dovoleno koufeni a uzivani otevieného ohné.

5) V dob¢ mrazli nesméji byt sklepni okénka oteviena (zodpovidaji vlastnici sklep).

Clanek 8
Kvétiny a cisténi véci

1) Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zajistény proti padu a nesmi svym rastem
poskozovat fasadu domu.

2) Je potieba dbat, aby voda pii zalévani kvétin a z povéSeného pradla nestékala po
konstrukci domu do nizSich pater. VyvéSené a vyskladané pfedméty a véci nesmi stinit
okna, balkony a lodzie jinych uzivateli bytovych jednotek

3) Na chodbach, schodistich a z oken neni dovoleno c¢istit obuv, Satstvo a jiné predméty
(necistoty domacich zvifat - chlupy, vyklepavani peliskt). Dale neni dovoleno vyhazovat
z oken nedopalky cigaret.

Clanek 9
Zvirata v domé a na venkovnich spolecnych prostordach domu

1) Chovat psy, kocky a jina drobna domaci zvifata je povoleno jen za podminky, ze
poctem ani chovem nerusi ostatni obyvatele domu zejména hlukem, pachem, nejsou
zdrojem zdravotnich zavad a neznecist'uji spolecné prostory domu.

2) Chovatel zvitat je povinen zajistit, aby se chovana zvifata nezdrzovala ve spole¢nych

prostorach domu a ve venkovnich spole¢nych prostorach vécné ptislusSného pozemku bez

dozoru.

3) Kazdy uzivatel bytové jednotky je povinen odstranit sam nebo na své naklady

zneCisténi nebo zavady, které na spole¢nych prostorach domu nebo pozemku zptlisobilo

domadci zvite, které chova. Stejnou povinnost ma i v ptipad€, Ze ke zneCisténi nebo
zavadam doslo domécim zvifetem chovatele, ktery byl u né¢ho na navstéve.

4) V piipadé, Ze chovatel nedodrzi podminky odstavce 1.) az 3.) tohoto ¢lanku, bude jeho

postoj hodnocen jako poruseni domovniho fadu ve smyslu ¢lanku 1 odst. 4) se vSemi

sank¢nimi disledky uvedenymi v ¢lanku 11 odstavcich 1.), 2.).

5) Chov uzitkovych domacich zvifat (napt. slepic, kralikd, aj.), je v domé, véetné

venkovnich spolecnych prostor pozemki, zakazan.

6) Chov jedovatych a nebezpecnych zvirat je zakazan.



Clanek 10
Klid v domé

1) Uzivatelé bytovych a nebytovych jednotek jsou povinni zajistit, aby oni sami a dale
osoby, které snimi bydli nebo které je navstivi, neobtézovali ostatni uzivatele
bytovych a nebytovych jednotek nepfimétenym hlukem.

2) V dob¢ no¢niho klidu, tj. mezi 22.00 hodinou vecerni a 06.00 hodinou ranni, jsou

uzivatelé bytovych a nebytovych jednotek povinni zajistit, aby oni sami a osoby, které

s nimi bydli nebo které je navstivi, nevytvareli v domé nebo v jeho tésné blizkosti hluk,

ktery neni zcela nezbytny v souvislosti s provozem bytové a nebytové jednotky a

spole¢nych ¢asti domu a ktery rusi no¢ni klid.

3) Provadéni povolenych stavebnich uprav bytové a nebytové jednotky jsou jejich

uzivatelé povinni vykonavat pouze v pracovni dny od 8.00 do 18.00 (Stanovy spolecenstvi

- ¢ast pata - ¢l. XIV Uzivani spole¢nych ¢asti, odst. 6).

Clanek 11
Spolecna ustanoveni

1) Poruseni povinnosti stanovenych domovnim fadem muiZze byt posuzovano:
a) poruseni povinnosti vyplyvajicich ze stanov SVJ domu,
b) poruseni povinnosti nadjemce bytové nebo nebytové jednotky z najemni smlouvy
(ato i ve vztahu k podnajemnikovi),
€) poruseni povinnosti vlastnika bytové nebo nebytové jednotky vyplyvajicich
Z obcanského zakoniku a to i ve vztahu k najemci.
2) V dusledku poruseni domovniho fadu muize byt vici uzivateli bytové nebo nebytové
jednotky, ktery se takového poruseni dopustil nebo dopousti, ptistoupeno podle druhu
a zavaznosti poruseni:
a) k sankénim opatfenim na trovni fidicich organti danym stanovami SVJ,
b) k oznameni a predani k feSeni organim UMO Vv ramci piestupkového fizeni,
eventualné k trestnimu stihani Policii CR,
¢) kvypovédi znajmu bytu nebo ke zruseni ¢lenstvi v SBD Skodovék u ¢Elent
najemct,
d) k nafizeni prodeje bytové nebo nebytové jednotky soudem v piipadé vlastnikd.
3) Domovni fad plati obdobné pro uzivatele nebytovych prostor v.domé.
4) Vybor je povinen zajistit, aby domovni tad byl trvale vyvéSen v dom¢ na misté, které
je bézné pristupné vSem uzivatelim bytovych a nebytovych jednotek a nebytovych
prostor v domé.

Clanek 12
Zavérecnd ustanoveni

Tento domovni fad byl schvalen shromazdénim vlastnikl jednotek dne 12. 5. 2014 a
nabyva tcinnosti od 12. 5. 2014.



